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OPERAT SZACUNKOWY
z okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowane;j,
stanowiacej dz. ewid. 1/185 obr. Tuszynek Majoracki,
potozonej w miejscowosci Tuszynek Majoracki,
gminie Tuszyn, powiecie t6dzkim wschodnim, wojewddztwie todzkim

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr PT1P/00088228/0 przez VI Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Piotrkowie Trybunalskim
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Operat szacunkowy
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. 16dzki wschodni, woj. fodzkie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie celu wyceny

Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej zabudowanej nieruchomosci potozonej w Tuszynie oznaczonej numerem dziatki 1/185 obreb
Tuszynek Majoracki o powierzchni 1617 m? wg stanu na dzien sporzadzania opinii.

Opis nieruchomosci

* Tuszyn, dz. nr 1/185, obr. Tuszynek Majoracki

Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym, parterowym z poddaszem uzytkowym, murowanym. Powierzchnia zabudowy wynosi
164 m?, powierzchnia uzytkowa (wyznaczona na podstawie obmiaru wiasnego) 153,72 m2. Budynek mieszkalny wybudowany w
2010 roku (zgodnie z kartotekg budynkow). Przy potudniowej granicy znajduje sie garaz konstrukciji stalowej o pow. zabudowy ok. 31
m2, nie ujawniony na mapie ewidencyjnej ani w kartotece budynkéw. W wartosci zostat on uwzgledniony za pomocg cechy
,Zabudowa dodatkowa”. Dziatka ogrodzona, z urzadzonym terenem zieleni oraz matg architekturg ogrodowa.

Nieruchomo$¢ ogrodzona, urzadzona, posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Kasztelanskiej. Media z sieci miejskiej:
wodociag, eNN, kanalizacja gminna, gaz z sieci. Bezpo$rednie sasiedztwo nieruchomosci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci ujawnionych w ksiedze wieczystej PT1P/00088228/0 jako przedmiotu prawa wtasnosci wg i cen z
dnia sporzadzania opinii wynosi 1 374 000 000 zt, stownie: jeden milion trzysta siedemdziesiat cztery tysiace ztotych.

Autor wyciagu

mgr inz. Ewa Bykowska
Rzeczoznawca Majatkowy
Uprawnienia zawodowe nr 4754

BYKOWSKA

97-300 PIOTRKOW TRYB,
UL. ENERGETYKOW 20
TEL. 504-180-853
(4329)

Data i miejsce sporzadzenia wyciagu
23 sierpnia 2022, Piotrkéw Trybunalski
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Operat szacunkowy
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. 16dzki wschodni, woj. fodzkie
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Operat szacunkowy
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. 16dzki wschodni, woj. fodzkie

1. PRZEDMIOT, ZAKRES | UWARUNKOWANIA WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Prawo wiasno$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, numer ewidencyjny 1/185, obreb Tuszynek
Majoracki o powierzchni 1617 m?. Dziatka 1/185 zabudowane s budynkiem jednorodzinnym
wolnostojacym o powierzchni uzytkowej 153,72 m2. Dziatka na dzien ogledzin ogrodzona z urzadzonym
terenem zieleni, cata powierzchnia jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa.

Dla nieruchomo$ci gruntowej prowadzona jest ksiega wieczysta numer KW PT1P/00088228/0.

1.2. Zakres i warunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej

ujawnionej w ksiedze wieczystej PT1P/00088228/0 w stanie na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem opinii jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci gruntowej potozonej w Tuszynie w gminie
Tuszyn dla potrzeb czynno$ci egzekucyjnych.

-podstawa prawna: art. 110s § 1 i 110r § 2 ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. — o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji [tekst jednolity Dz.U. z 2020 roku, poz. 1427 z pozn. zm.] oraz art. 150
ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami [ Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 z

pozn. zm.]

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Naczelnika Urzedu Skarbowego tédz -

Widzew z dnia 24 maja 2022 roku, znak sprawy: 1014-SEE-2.711.118.2022.RR.

3.2. Podstawy prawne

- Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 maja 2014 roku w sprawie szczegétowego sposobu

przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r., poz. 742 z pdzn.

zm.).

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990);

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. poz. 555z 2021 r. z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1125 z pdzn. zm.);

- Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 roku o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 479).
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Operat szacunkowy
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. 16dzki wschodni, woj. fodzkie

3.3. Podstawy merytoryczne wyceny

Standardy Zawodowe Rzeczoznawcoéw Majatkowych;

— Dorota Wilkowska - Kotakowska - ,Wycena nieruchomosci. Operat szacunkowy.
Rzeczoznawstwo majatkowe” — 2012,

- Andrzej Hopfer, Ryszard Cymerman - ,System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci’ -
2012r.;

- Ewa Kucharska — Stasiak — ,Warto$¢ rynkowa nieruchomosci’ — 2000 r.

3.4. Zrédta danych o nieruchomosci

- Odpis z ksiegi wieczystej KW PT1P/00088228/0

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone dnia 22.08.2022 .

- Informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Tuszyn

- Informacje od Zleceniodawcy

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tuszyn;

— Dane o cenach transakcyjnych kupna-sprzedazy uzyskane w Wydziale Geodezji i Gospodarki

Nieruchomosciami w Starostwie Powiatowym w todzi

Wtasna baza danych o cenach nieruchomosci na rynku lokalnym.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
1. Data sporzadzenia wyceny -23.08.2022 .

2. Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 22.08.2022 .
3. Data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny:
-stan fizyczny — 22.08.2022 r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -22.08.2022 .

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci
Stan prawny przedmiotu wyceny ustalono na podstawie dokumentéw dostarczonych przez
Zamawiajgcego.
Ksiega wieczysta

Przedmiotowa nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze wieczystej nr PT1P/00088228/0 prowadzonej przez
VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piotrkowie Trybunalskim. Na podstawie badania w

centralnym podsystemie ksigg wieczystych dnia 22.08.2022 r. stwierdzono co nastepuje:
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Operat szacunkowy
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. 16dzki wschodni, woj. fodzkie

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci
Brak wzmianek
Numer biezacy nieruchomosci: 1
Potozenie:
Numer porzadkowy: 1
Wojewodztwo: todzkie
Powiat: todzki wschodni
Gmina: Tuszyn
Miejscowos¢: Tuszynek Majoracki
Dziatka ewidencyjna.
|dentyfikator dziatki: 100611_5.0014.1/185
Numer dziatki: 1/185
Obreb ewidencyjny: Tuszynek Majoracki
Ulica: Kasztelarska 60
Sposdb korzystania: B — tereny mieszkaniowe
Obszar catej nieruchomosci: 0,1617 ha
Budynek: brak wpisu.
Dziat | - Sp - Spis praw zwiazanych z wtasnosci
Brak wzmianek

Brak wpisow.
Dziat Il - Wiasnos¢
Brak wzmianek
Wiasciciel
Numer udziatu w prawie: 2
Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Rodzaj wspdlnosci: ---
Osoba fizyczna: Magdalena Domariska.

Dziat Ill - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1.; DZ. KW./PT1P / 8183 /22 / 1 - 2022-05-16, 12:37:46 - SKARGA

Inny wpis: czyni sie wzmianke o wszczeciu egzekucji administracyjnej z nieruchomosci objetej niniejszg
ksiegq wieczystg na wniosek organu egzekucyjnego - Naczelnika Urzedu Skarbowego todz-Widzew w

todzi przeciwko dtuznikowi Magdalenie Domanskiej na podstawie wezwania zobowigzanego do zapfaty
egzekwowanej naleznosci pienieznej - nr wezwania 1014-SEE-2.711.49032732.2022.PAWMA1 z dnia 8
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Operat szacunkowy
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. 16dzki wschodni, woj. fodzkie

marca 2022 roku.
Dziat IV - Hipoteka

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1.; REP.C./ USKA | 8775 | 22 - 2022-08-23, 08:32:42

1.1; DZ. KW./PT1P [ 12742 22 | 2 - 2022-08-23, 10:13:34 - ZMIANA HIPOTEKI
1.2; DZ. KW./PT1P /12742 /22 | 1 - 2022-08-23, 10:13:22 - ZMIANA HIPOTEKI
Sa wpisy.

Zapisy dziatu lll oraz IV nie majg wptywu na oszacowang warto$¢ nieruchomosci.

Rejestr gruntow
Wojewddztwo todzkie
Powiat todzki wschodni
Jednostka ewidencyjna 100611_5 Tuszyn — obszar wiejski
Obreb Tuszynek Majoracki
Nr dziatki 1/185
Uzytki | pow. (ha) B-0,1617
Wiasciciel Magdalena Domanska
Nr Ksiegi wieczystej PT1P/00088228/0
Inne istotne uwagi/wpisy brak

Stwierdzono zgodno$¢ zapisow ksiegi wieczystej z zapisami ewidenciji gruntow.

Dostep do drogi publicznej

Dziatka 1/185 majg bezposredni dostep do gminnej drogi szutrowej — ul. Kasztelanskiej.

5.2. Opis stanu techniczno - uzytkowego nieruchomosci

Lokalizacja i otoczenie

Wyceniana nieruchomo$¢ zabudowana potozona jest w miejscowosci Tuszynek Majoracki w odlegtosci
ok. 2,5 km od centrum miejscowos$ci gminnej oraz w odlegtosci ok. 16 od Lodzi siedziby wtadz powiatu i
wojewodztwa, gdzie usytuowane sg obiekty handlowo — ustugowe, placoéwki o$wiaty, stuzby zdrowia
oraz obiekty uzyteczno$ci publicznej. Dziatka znajduje sie w oddaleniu ok. 2,0 km od autostrady A1 w

kierunku Piotrkowa Trybunalskiego i Lodzi.

Nieruchomos¢ potozona jest w otoczeniu rozwijajacej sie nowoczesnej zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej w dobrym stanie technicznym, a takze w sasiedztwie terenow istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Lokalizacje ogdélng i otoczenie na tle nieruchomosci
przyjetych do poréwnar okreslono jako korzystne, ze wzgledu na bardzo dobre potgczenie do Piotrkowa

Trybunalskiego i todzi.
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Operat szacunkowy
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. 16dzki wschodni, woj. fodzkie

Opis nieruchomosci

* Tuszyn, dz. nr 1/185, obr. Tuszynek Majoracki

Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym, parterowym z poddaszem uzytkowym, murowanym.
Powierzchnia zabudowy wynosi 164 m?, powierzchnia uzytkowa (wyznaczona na podstawie obmiaru
wlasnego) 153,72 m2. Budynek mieszkalny wybudowany w 2010 roku (zgodnie z kartoteka budynkéw).
Przy potudniowej granicy znajduje sie garaz konstrukcji stalowej o pow. zabudowy ok. 31 m2, nie
ujawniony na mapie ewidencyjnej ani w kartotece budynkow. W wartosci zostat on uwzgledniony za
pomocg cechy ,Zabudowa dodatkowa”. Dziatka ogrodzona, z urzadzonym terenem zieleni oraz matg
architekturg ogrodowa.

Nieruchomos¢ ogrodzona, urzadzona, posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ul.
Kasztelanskiej. Media z sieci miejskiej: wodociag, eNN, kanalizacja gminna, gaz z sieci. Bezposrednie

sgsiedztwo nieruchomosci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

x |
4 /
<

ms s |

mj2 W J

Opis konstrukcji: budynek konstrukcyjny, pietrowy, bryta w ksztatcie prostokata. Uktad konstrukcyjny

murowany (mur trojwarstwowy — cegta kratowka, przerwa powietrzna, bloczek betonowy), fundamenty
tradycyjne, stropy zelbetowe, wylewane. Dach o konstrukcji drewnianej, o petnym deskowaniu, kryty
blachg. Ogrzewanie lokalne z pieca na gaz, instalacja podtogowa. Stolarka okienna PCV.

Uktad funkcjonalny: Pomieszczenia mieszkalne znajdujg sie na pietrze i na parterze. Wykonczenie

pomieszczen mieszkalnych: podtogi — ptytki ceramiczne, panele podtogowe, sciany — malowania
farbami emulsyjnymi, tynki cementowo - wapienne, ptytki ceramiczne, tynki strukturalne i ozdobne. Brak
widocznych zaciekdw, spekan oraz ugieC stropow. Elewacja ocieplona styropianem, otynkowana.
Budynek w stanie technicznym ogélnych dobrym, standard wykorczenia ponadprzecietny. Ogrzewanie
podiogowe, zmigkczacz wody, wysoka jakoS¢ materiatow wykonczeniowych. Zabudowa kuchenna
ponadstandardowa, w tazienkach petny biaty montaz, w tazience na poddaszu wanna z hydromasazem.
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Operat szacunkowy
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. t6dzki wschodni, woj. t6dzkie

Uktad funkcjonalny: na parterze — kottownia, garaz (nie wliczony do powierzchni uzytkowej), kuchnia,

salon, korytarz, fazienka, pomieszczenie gospodarcze. Antresola: tazienka, sypialnia, garderoba,

korytarz. Poddasze: dwa pokoje, tazienka, pralnia.
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Operat szacunkowy
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. t6dzki wschodni, woj. t6dzkie
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Operat szacunkowy
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. 16dzki wschodni, woj. fodzkie
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Operat szacunkowy
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. 16dzki wschodni, woj. fodzkie

Majac na uwadze m. in. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 05 lutego 2016 roku (sygn. IV CSK 232/15)
podstawa opisu i 0szacowania nieruchomosci jest wartos¢ rynkowa ustalona w trybie przepisdéw
gospodarki nieruchomos$ciami. Zgodnie z definicjg wartoci rynkowej jest to wartos¢, ktérg szacuije sie
na podstawie cen transakcyjnych nieruchomo$ci mogacych stanowi¢ przedmiot obrotu wolnorynkowego.
Zgodnie z art. 110e § 1 ustawy o postepowaniu egzekucyjny w administracji - Zajecie obejmuje
nieruchomo$¢ i to wszystko, co moze stanowi¢ przedmiot obcigzenia hipotekg, a takze pozytki z
nieruchomos$ci. Zgodnie z art. 84 i nastepne ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1007ze zm.) zajeciem objete sq zatem takze: cze$ci sktadowe
nieruchomo$ci, przynalezno$ci nieruchomosci, pozytki naturalne i cywilne. Cze$¢ sktadowa rzeczy nie
moze by¢ odrebnym przedmiotem wtasnosci i innych praw rzeczowych, a czescig sktadowa rzeczy jest
wszystko, co nie moze by¢ od niej odtaczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany cato$ci albo bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu oditgczonego. Z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie
przewidzianych, do cze$ci sktadowych gruntu nalezg w szczegélnosci budynki i inne urzadzenia trwale
z gruntem zwigzane. W przedmiotowej opinii nie okreslano odrebnie warto$ci ogrodzenia oraz
zabudowy co w Swietle ponizszych ustaler nie stanowi naruszenia przepisu 110s § 2 ustawy o
postepowaniu egzekucyjny w administracji. Zgodnie z tym przepisem w oszacowaniu nalezy podac¢
osobno wartos¢ gruntow, obiektow budowlanych, przynaleznosci i pozytkow. Wedtug art. 46 k.c.
nieruchomos$ciami sg cze$ci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wtasnosci (grunty),
jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepiséw
szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasno$ci. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, nie ma mozliwosci okreslenia cen rynkowych dla czesci
sktadowych nieruchomosci (jak mozna by domniemywac¢ z tresci art. 110s § 2 ustawy o postepowaniu

egzekucyjny w administraciji) poniewaz takie czesci samodzielnie na rynku nie wystepuja.

12|Strona



Operat szacunkowy
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, dz. ew. 1/185 obr. 14 Tuszynek Majoracki, gm. Tuszyn, pow. t6dzki wschodni, woj. t6dzkie

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na

podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren przedmiotowej nieruchomosci objety jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tuszyn zatwierdzony Uchwatg Nr XVI111/116/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
18 czerwca 2004 roku. Zgodnie z zatgcznikiem graficznym wyceniane dziatka potozona jest w terenach:
*1MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Charakterystyka badanego rynku

RODZAJ RYNKU: rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

OBSZAR RYNKU: tereny wiejskie powiatu todzkiego wschodniego dla nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i powiatdw osciennych w promieniu ok. 10 km od
nieruchomosci wycenianej. Wybrane do poréwnania gminy posiadajg bardzo podobne uwarunkowania
ekonomiczne i lokalizacyjne wzgledem gtéwnych szlakéw komunikacyjnych na terenie wojewddztwa.
OKRES MONITOROWANIA DANYCH TRANSAKCYJNYCH: od wrzesnia 2020 r. do dnia wyceny (ze
wzgledu na stabo rozwiniety rynek lokalny, rozszerzono okres analizy ponad rok od dnia wyceny).
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Podaz / Popyt

W obecnym stanie na rynku podaz rdwnowazy popyt. Biorgc pod uwage ogdlng sytuacje na rynku
nieruchomo$ci mozna przypuszczaé, iz rynek, do ktdrego zalicza sie przedmiotowa nieruchomo$¢

bedzie charakteryzowat sie stabilizacjg cen, a takze popytu i podazy.

Analiza rynku dla nieruchomos$ci zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

Analiza rynku pozwolita na ustalenie, ze cena 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w
bardzo dobrym stanie technicznym na terenach podobnych do wycenianego, uznanych przez
inwestorow zewnetrznych, zawiera sie¢ w przedziale od ok. 6,5 tys. z/m? do ok. 10,5 tys. zt/m? w
zaleznosci od lokalizacji ogélnej i otoczenia, wielko$ci budynku oraz standardu wykoriczenia budynku.
W ostatnim czasie sytuacja na rynku nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
ustabilizowata sig, dlatego w procesie wyceny okreslono trend czasowy na poziomie 0%.

Rynek budynkéw wykonczonych wybudowanych w technologii murowanej na przestrzeni ostatnich 2 lat
jest na terenie gminy Tuszyn jest niewystarczajaca, zatem rozszerzono rynek na tereny oscienne.
Wyniki analizy rynku przedstawia tabela ponizej:

Baza nieruchomosci, na podstawie ktorej
dokonano wyceny

Atrakcyjnos¢ Pow.

L.p. Gmina Obreb Data_trans Cena_trans [zi] P.u. [m2] Otoizzen recl‘?ltr‘?gzny lTy p y Ealzucllowa gruntu Ce[::; I_j‘ez(]‘n'
na [m2]
1 Tuszyn Tuszyn 14 kwi 21 1540 000,00 147,20 dobre dobry dobra wolnostojacy jest 1287,00 10 461,96 | Cmax
2 Rzgéw Starowa Géra 13 maj 21 950 000,00 109,60 | $rednie dobry dobra wolnostojacy jest 1611,00 8 667,88
3 Andrespol Stréza 31sie 21 870 000,00 136,80 dobre przecietny $rednia wolnostojacy brak 1490,00 6 359,65
4 Rzgow Starowa Géra 9wrz 21 900 000,00 102,40 | Srednie dobry $rednia wolnostojacy brak 1161,00 8 789,06
5 Rzgéw Starowa Géra 14wrz21 680 000,00 108,80 dobre dobry dobra inne jest 504,00 6 250,00 | Cmin
6 Rzgéw Stara Gadka 3gru21 1150 000,00 177,60 | Srednie dobry $rednia wolnostojacy jest 1920,00 647523
7 Andrespol Stroza 18 sty 22 1200 000,00 187,20 | dobre dobry $rednia inne brak 542,00 6 410,26

Blizsze dane identyfikujace nieruchomosci i transakcje z uwagi na wymaég zachowania poufnosci nie sg

przedstawione w operacie, natomiast znajdujq sie w materiatach zrodtowych rzeczoznawcy'.

8. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE,
METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okre$lenie warto$ci rynkowe;
prawa witasno$ci nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym do celu czynnosci
egzekucyjnych.

Wspomniang warto$¢ rynkowa, zgodnie ze zmiang ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz

niektorych innych ustaw z dnia 20 lipca 2017 roku, art.151, ust.1, stanowi szacunkowa kwota, jakg w

" Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w todzi z dnia 06.08.2014 roku, sygn Il SA/.d 362/14
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dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;j.

Ww. ustawa stanowi, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci okre$la sie przy zastosowaniu podejscia
porownawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejace uwarunkowania nie
pozwalajg na zastosowanie podejScia porownawczego lub dochodowego). Ze wzgledu na rodzaj
przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomos$ci podobnych, do okreslenia
wartosci rynkowe] prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej w stanie na dzien wyceny
zastosowano podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami, ktére polega na okre$leniu
wartoSci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na
cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. PodejScie porownawcze stosuje sig, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli porownywalnych ze wzgledu na
potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartosc).
Decydujac sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter nieruchomosci, jej
indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym oraz ilo$¢ zawartych transakgji.
Zrealizowano nastepujacg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

e Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

o Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

e Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

e Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

e Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

o Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

o Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

e Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi
do wyceny i okreslenie wielkoSci poprawek wynikajacych z rdznicy ocen nieruchomosci
wycenianej i nieruchomos$ci wybranych do poréwnan.

e Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomos$ci przyjetej do porownan przy

uzyciu okreslonych poprawek.
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e Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegoinych parach, lub Sredniej
wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

e Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomos$ci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j i

liczby jednostek poréwnawczych

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY |
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie warto$ci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej

zabudowanej w stanie na dzien wyceny.
9.1. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej

zabudowanej w stanie na dzien wyceny

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczeg6towych informacji od agencji obrotu
nieruchomos$ciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od
ktorych uzaleznione sg ceny nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych budynkami jednorodzinnymi.
Wyodrebniono nastepujace atrybuty majace zasadniczy wptyw na cene:

Wagi cech rynkowych metoda ceteris partibus (CP)

wraz z przedzialem ufnosci wag przy a =0 [%]

1% IR
0%
2540 78]
5%
20%
15% T
130 54 o
10% i
2054 g
- = i | I
v I !
Otozenie Sten technicany TS nOE Typ zabudowy Zaburdow & dodoatkow s P [mz] P gruntu [m2]
amhitsidonicans
H Otoczenie M Stan techniczny W Atrakeyjnodé architektoniczna M Typ zabudowy
™ Zzbudows dodoatkows ®Pu. [mZ] ® Pow. gruntu [m2]

Poszczegolnym cechom rynkowym przypisano odpowiednie, nizej wymienione wartosci przymiotnikowe.

Zestawienie cech rynkowych i ocen oraz waq

4,00% 13,00% 25,00% 33,00% 7,00% 12,00% 6,00%
Otoczenie Stan techniczny arl::i?:ﬁt}g:;i?\a Typ zabudowy g:s:&?)uaa P.u. [m2] Pow. gruntu [m2]
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dobre - wystepuje
zabudowa Dobry = budynek w | 40 pgunek o
. . petni wykoriczony . . 4 . . : . .
mieszkaniowa materiatami ciekawej, nowoczesnej wolnostojacy jest Najlepsza 102,4 Najlepsza 1920
jeanfde‘inna, . wysokiej jakosci bryle
brak ucigzliwosci
Srednie -
wystepuje Przecigtny —
zabudowa budynek wgmaga codn »
: ; przeprowadzenia | $rednia — zabudowa o
mlt: Skzzléag ?g:‘a’ a prac bryle powtarzalnej, inne brak Najgorsza 187,2 Najgorsza 504
. y ods$wiezajgcych, standardowej
niezabudowane, | gopre materialy
ew. wystepuja wykonczeniowe
ucigzliwosci
Zly — budynek do
remontu

Poréwnanie ocen cech rynkowych (atrybutow) nieruchomosci szacowanej i nieruchomosci
do bezposrednich poréwnan

, . Nieruch. Nieruch. Nieruch. Nieruch.
Lp Nieruchomosci szacowana podobna_1 podobna_2 podobna_3
Nr nieruchomosci w bazie @ | - 1 2 6
Data transakeji | - 14 kwi 21 13 maj 21 3gru21
Warto$¢ nieruchomosei [24] @ |  — 1540 000,0 950 000,0 1150 000,0
. Tuszyn (obszar . Rzgéw (obszar Rzgdw (obszar
Gmina wiejski) Tuszyn (miasto) wiejski) wiejski)
Tuszynek .
Obreb Majoracki Tuszyn Starowa Gora Stara Gadka
Cena jedn. aktualizowana [zt/m2] do szacowania 10461,96 8667,88 6475,23
1 Otoczenie dobre dobre $rednie $rednie
2 Stan techniczny dobry dobry dobry dobry
3 | Atrakcyjnos¢ architektoniczna dobra dobra dobra $rednia
4 Typ zabudowy wolnostojacy wolnostojacy wolnostojacy wolnostojacy
5 Zabudowa dodoatkowa jest jest jest jest
6 |P.u.[m2] 153,72 147,20 109,60 177,60
7 | Pow. gruntu [m2] 1617,00 1287,00 1611,00 1920,00

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wy znajdzie sie
pomiedzy Cmin @ Cmax. W zbiorze transakcji dotyczacych nieruchomosci wybranych do bezposredniego
poréwnania okreslono:

Cene maksymalng Cmax = 10461,96 zt/m?,

Cene minimaing  Cin = 6475,23 z/m?

AC = Cax - Cmin = 3986,73 z/m?
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Wyniki szacowania metoda poréwnywania parami

Nr nieruchomosci z bazy do poréwnania 1 2 6
Cena nieruchomosci poréwnawczej Cp [zH/m2] 10 461,96 8 667,88 6 475,23
Udziat cechy w AC Zakres kwoto . .
wy Kwotowe poprawki korygujace ceny
Lp CeChy rynkowe (] cechy(;N aga [ztim2] nieruchomosci [z#/m2]
1 | Otoczenie 4,00% 159,48 159,48 159,48
2 | Stan techniczny 13,00% 518,27
3 | Atrakcyjnosc architektoniczna 25,00% 996,68 996,68
4 | Typ zabudowy 33,00% 1 315,62
5 | Zabudowa dodoatkowa 7,00% 279,07
6 |P.u.m2 12,00% 478,41 -25,18 -226,62 151,08
7 | Pow. gruntu [m2] 6,00% 239,20 50,36 -50,36
Sumy: 100,00% 3986,73 25,18 -67,14 1256,88
Ceny skorygowane o sume poprawek Cw'=Cp+Z popr [zlim2] 10 487,14 8 600,74 773211
Srednia arytm. cen skorygowanych = Wynik szacowania [z{/m2] 8940,00
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 153,72
Warto$c¢ nieruchomo$ci przed zaokragleniem [zf] 1374 256,80
Wartos¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1000) [zi] 1374 000,00

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, stanowiacej dz. ew.

nr 1/185 w stanie na dziefh wyceny wynosi: 1 374 000 zi, sfownie: jeden milion trzysta siedemdziesiat
cztery tysigce ztotych

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Oszacowana powyzej wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej dla aktualnego sposobu
uzytkowania i okreslona w podejsciu porownawczym miesci sie w przedziale cen rynkowych
nieruchomosci podobnych ustalonych w trakcie analizy rynku.

Przy okre$leniu warto$ci, przyjeto kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania tj. grunty o funkcji
mieszkaniowej, uwzgledniajac przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz
stan rynku.

Mozliwosci zagospodarowania powyzszej nieruchomo$ci wynikajg z aktualnego sposobu uzytkowania
zgodnego z przeznaczeniem nieruchomos$ci w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Tak oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest zblizona do wartoSci rynkowej i taka jest tez

mozliwa cena do uzyskania przy sprzedazy.
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Okreslenie warto$ci nieruchomosci jest efektem nie tylko prawnego, ale takze, a moze przede
wszystkim, ekonomicznego aspektu wyceny. W procesie szacowania nieruchomosci podstawowym
zadaniem rzeczoznawcy majatkowego jest odzwierciedlenie regut wiasciwego rynku nieruchomosci, w
tym preferencji nabywcow, ktdrych nie da sie w petni uwarunkowac i ujarzmic¢ przepisami prawa. Istota
wartosci osadzona jest bowiem w ekonomii, totez w praktyce nie jest mozliwe wywiedzenie wszystkich
regut wyceny nieruchomosci z przepiséw prawa. Cena, obok obiektywnych przestanek, ma zawsze
elementy subiektywne. Nawet najbardziej wszechstronna znajomos¢ rynku nie zapewni w petni
obiektywnego wyniku, dlatego réznice oszacowanych dla tozsamego celu warto$ci tej samej
nieruchomosci, nie zawsze $wiadczg o wadliwie sporzadzonych wycenach. Metody poréwnawcze
cechuje bowiem pewna doza subiektywizmu, u ktérego podstaw lezy wybér porownywalnej
nieruchomosci i opieranie szacunku na danych historycznych. Subiektywizm nie oznacza tutaj rzecz
jasna dowolnosci. W przedmiotowej opinii wptyw ustalen subiektywnych na wynik wyceny starano sie
zminimalizowac, poprzez zastosowanie metod statystycznych do opracowania wynikdw analizy rynku tj.
zasad regres;ji do okreslenia wptywu czasu oraz powierzchni nieruchomosci na jej cene. W ocenie
autora opinii taka metodyka pozwala na jak najbardziej obiektywne odwzorowanie rynku i jak
najdokfadniejsze okreslenie wartosci nieruchomos¢. Transakcje dotyczace nieruchomo$ci podobnych
wykorzystane do okreslenia wartosci gruntu, wytypowane zostaty z uwzglednieniem art. 4 pkt 16 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, ktdry okresla co to jest nieruchomo$¢ podobna. Przez nieruchomo$é
podobng nalezy rozumie¢ nieruchomosg, ktdra jest porownywalna z nieruchomoscig stanowigcg
przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne
cechy wptywajace na jej wartos¢. Nieruchomos$ci podobne typowane byty z uwzglednieniem ich cech
fizycznych i przeznaczenia - ktére decydujg o podobienstwie badz jego braku, a nie uzyskanych cenach
w trakcie dokonywanych transakcji kupna — sprzedazy.

O podobienstwie nieruchomosci decydujq ich cechy, a nie poziom ich cen. Rozrzut cen jednostkowych
niczego w tym zakresie nie zmienia. Transakcje z takimi cenami to obiektywne fakty, ktére
odwzorowatam w wycenie. Opisane cechy nieruchomosci pordbwnawczych w operacie szacunkowym sg

zgodne ze stanem faktycznym.

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

4 Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa.

4 Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu nieruchomosci i w poziomie cen
aktualnym na dzien 23.08.2022 roku.

4 Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

4 Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej nieruchomosci.

4 Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
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odpowiedzialnosci.

% Operat nie moze byé publikowany w calosci ani w czesci bez zgody autora.

% Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty mogace mie¢ wplyw na
ustalenie wartosci nieruchomosci.

% Obliczenia zostaty wykonane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie i wynik
koficowy mogg by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnosciami wynikajacymi z zaokraglen.

% Okreslona warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zostata okreslona na podstawie cen

transakcyjnych netto i nie uwzglednia podatku VAT.
12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

BYKOWSKA

97-300 PIOTRKOW TRYB.
UL. ENERGETYKOW 20
TEL. 504-180-853
(4329)

13. ZALACZNIKI

14.1. Aktualna polisa OC rzeczoznawcy majagtkowego

--- kopie dokumentéw ---

20|Strona



STAROSTA £ODZKI WSCHODNI Wojewodztwo :  todzkie
ul. Sienkiewicza 3

90-113 £6d2 Powiat : t6dzki wschodni
Jednostka ewidencyjna : 100611_5 TUSZYN - obszar wiejski
GiK_.-6621.1071.2022 Obreb : 0014 TUSZYNEK MAJORACKI

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2022-08-09

Jednostka rejestrowa : G.346

Lp Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat

wilasnosci / wiadania

1 MAGDALENA URSZULA DOMANSKA Rodzice:GRZEGORZ,ELZBIETA Witasnos¢ 1M
KOLONIA SYSECKA 46; 95-080 SYSKI,

O i i
Nr dziatki | Ark. Potozenie dziatki Opis uzytku znaczenie | - Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkO\fv L uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wilasnosci
klasyfikac.
1/185 1 TUSZYNEK MAJORACKI; tereny mieszkaniowe B 0.1617 0.1617 |AN 586/2017
KASZTELANSKA 60
PT1P/00088228/0
Id dziatki: 100611_5.0014.1/185Warto$¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 634851

Razem powierzchnia dziatek : 0.1617 ha

Stownie : jeden tysigc sze$éset siedemnascie m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dziern :  2022-08-09
Sporzadzit :  Justyna Barttomiejczyk

2022-08-09 ...euiniiiiiiii

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)
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STAROSTA £ODZKI WSCHODNI WOjeWC')dZtWO . tédzkie
ul. H. Sienkiewicza 3 Powiat : tédzki wschodni

90-113 Lodz
Jednostka ewidencyjna : 100611_5 TUSZYN - obszar wiejski

(nazwa organu wydajgcego dokument)
GiK.6621.1071.2022 Obreb : 0014 TUSZYNEK MAJORACKI

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 2022-08-09

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.346

Nr. Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: Liczba | Rokzale |y kw ub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod 2.Przeb .
3. Inne fun. bud.: ziemia . .
1/185;1 1/185 TUSZYNEK MAJORACKI; | 1. Budynki mieszkalne 2/0 1.2010 | PT1P/00088228/0
KASZTELANSKA 60 2.
2. Budynek jednorodzinny
3.
Id budynku: 100611_5.0014.1/185.1_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.346
Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkow:
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: Budynek oddany do St. pewn. ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: uzytkowania w catosci St. pewn. ust. daty przebud.:
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:
Klasa wg. PKOB:Budynki mieszkalne jednorodzinne
Pow zabud. [m2]: 164.00 Data rozbiorki:
Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréow: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llo$¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:
Informacje dodatkowe:

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzierr : 2022-08-09

Sporzadzit:  Justyna Barttomiejczyk Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

i

Cianad
>SHEREaOY

Podpisano przez:

2022-08-09 Justyna lwona
‘Bartformigjczyk

(—
- n
(imie i nazwis entiiareiesgan

2022-08-09 12:55
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POLISA UBEZPIECZENIA 0DPOWIEDZIALNO§CI CYWILNEJ ZAWODOWEJ]
NR 1017757589

Okres ubezpieczenia: od 06.03.2022 r. do 05.03.2023 r.

Ubezpieczajacy: "AKADEMIA WYCENY NIERUCHOMOSCI EWA BYKOWSKA"

Adres siedziby: ENERGETYKOW 20, 97-300 PIOTRKOW TRYBUNALSKI
E-mail: Nieustalony

REGON: 100620544

Telefon: +48504180853

Ubezpieczony: "AKADEMIA WYCENY NIERUCHOMOSCI EWA BYKOWSKA"

Adres siedziby: ENERGETYKOW 20, 97-300 PIOTRKOW TRYBUNALSKI
E-mail: Nieustalony

REGON: 100620544

Telefon: +48504180853

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenieINa wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego

75 000 EUR | 75 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogfoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienla dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych
Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych

Suma gwarancyjna: 10 000 PLN

Skiadka taczna: 396,24 PLN -

Jednorazowo
Termin platnosci 18.03.2022
Kwota w PLN 396,24

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

07 1240 6960 3014 0110 0867 7923
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1017757589

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpleczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpleczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Kiauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej. -

2. PZU za zaplata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub oséb, za ktére ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu
wyptaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Klauzula dod 6 yck

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaptata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej:

1) obejmuje ochrong ubezpieczeniowa ponad sume gwarancyjng obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, w wysokosci sumy gwarancyjnej
okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:
a) uzasadnionych okoliczno$ciami zdarzenia, kosztéw poniesionych w celu

zapobiezenia zwigkszeniu szkody, .

bk
ych P

b) niezbednych kosztéw obrony w postepowaniu karnym i kosztéw zastepstwa
prawnego w postepowaniu cywilnym, podjetych na polecenie lub za zgodg PZU,
przy czym ich wysoko$¢ ustalana jest wedtug minimainych stawek za czynnosci
radcy prawnego lub adwokata, okredlonych w rozporzadzeniu Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie opfat za czynnosci radcy prawnego lub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnosci adwokata;

2) obejmuje ponadto ochrong ubezpieczeniowg w wysokosci sumy gwarancyjnej
okrelonej w umowie ubezpleczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) uzasadnionych kosztow wynagrodzenia ekspertéw, powotanych w uzgodnieniu
z PZU, przez ubezpieczonego lub poszkodowanego w celu ustalenia okolicznosci,
przyczyn lub rozmiaru szkody;

b) kosztdw postepowan sadowych, w tym mediacji lub postgpowania pojednawczego
oraz kosztéw optat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
kosztow.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpleczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2, Oswiadczam, Ze przed zawarclem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majq zastosowanie przepisy prawa polskiego.

. 3.0 * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU

SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem Srodkéw komunikacji elektronicznej
(e-mail, SMS/MMS).

"4, Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych

administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystugujq podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

5. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za po$rednictwem potaczeri gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

6. [0 * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre majq zwigzek z wnioskowanq lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikac]i
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywac

1017757589/pc:100000394808889/BE20  PIN: 4296

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakiadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

| DSPOCZA/21G11_02/20220304.0735/proddppu06-213238867.3/FILE/pc: 100000394808889

informacje za posrednictwem Srodkéw komunikacji elektronicznej.

7. O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

8. O * Wyrazam zgode na przetwarzanle moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treéci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczéniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

9. Oswiladczam, 2e otrzymatam/em Iinformacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolac w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnoé¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* ] w polu oznacza zgode

Peine nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spéika Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie Spétka Akcyjna, al.
Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
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PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa;

PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PZU

Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spdtka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676

Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczerh Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

Postanowienia dodatkowe lub odmlenne

Postanomema dodatkowe do obowiazk pieczenia
iedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w
zakresle y $ci rzec majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg by¢ ztozone:

1) na pi$mie - osobiécie albo wystane przesytka pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postgpu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwunlac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacjg, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4, W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

mformaqe, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na piémie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wytacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomocg innego trwalego nosnika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktora ztozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamagji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostki organizacyjne PZU,
ktore sq wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

Potwierdzam dane kontaktowe

"AKADEMIA WYCENY NIERUCHOMOSCI EWA BYKOWS!
E-mail: Nie ustalono
Telefon: +48504180853

Data zawarcia umowy: 04.03.2022 r.

Oswiadczam,
decyzji.

rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasagdowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sie 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogq elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystac z pozasagdowego sposobu rozstrzygania sporow i ztozy¢ skarge
za poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Post: dodatk do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisg

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza si¢ postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasagdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wtasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowe;j

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajgcy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

3. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowier umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi pfatnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze optaci¢ sktadke ubezpieczeniowa.
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K%KADEMIA WYCENY NIERUCHOMOSC!

EWA BYKOWSKA

ul. Energetykow 20
ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potezeby-irzy) memﬁ‘ﬁ@qg quq jestem skbnny/a zaptaci¢, Zawieram ja w wyniku mojej $wiadome;j
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Piecze¢ i podpis ubezpleaf]acego

. tel 605 28 3244 \
"AKADEMIA WYCENY NIERUCHOMOSCI EWA ) '67 l@g@ 59 ')@
BYKOWSKA" | 5 m i"g 7\/20 01

504 180 853 97-310 Jarosty, ul. Kw1atowa$

AKABEMIRY'WYCENY NIERUCHOMOSC!

EWA BYKOWSKA
ul. Energetykow 20

97-300 Piotrkow Trybunalski

NIP: 7712289756, REGON: 100620544

biuro@akademia-wyceny.pl

tel. +48 504 180 853

1017757589/pc:100000394808889/BE20  PIN: 4296

(801102102 pzu.pl

L%

Pieczec i podpis ubezpieczajacégo do polisy Pneaeé i podpis przedstawljla PZU SA \
(

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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